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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGINHA

LEI N° 3.181

DISPOE SOBRE O USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO DO
MUNICIPIO DE VARGINHA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Povo do Municipio de Varginha, Estado de Minas Gerais, por seus

representantes na Camara Municipal, aprovou e eu, em seu nome, sanciono a seguinte Lei;

Art. 1° - Esta Lei tem por objetivo ordenar o uso e a ocupag¢éo do solo

urbano no Municipio de Varginha.

Art. 2° - Para os efeitos desta Lei, as expressdes utilizadas séo

aguelas definidas na Lei do Glossario.

Art. 3° - A liberacdo e aprovacéo dos pedidos relativos a uso do solo
dar-se-4 mediante estrita observagéo do disposto nesta Lei, hos Cédigos de Obras
Habitacionais e Nao-Habitacionais, de Posturas Municipais, Sanitario Municipal, e nas Leis de

Parcelamento do Solo Urbano e Politica Municipal do Meio Ambiente.

Art. 4° - Deverdo ser analisados e receber autorizagdo especial do
Conselho Municipal do Plano Diretor de Desenvolvimento (COPLAD), aquelas que por sua
condicao de funcionamento ou graus potenciais de geracdo de impacto carecem de
monitoramento periédico, buscando seu permanente enquadramento nas condi¢des que

permitem seu funcionamento:

| - centros radiogréaficos e similares;

Il - pavilhdes de exposicoes;

Il - industrias poluentes, de grande porte ou que causem emanagcdes,
ruidos ou vibrag@es prejudiciais a saude;

IV - qualquer uso ndo conforme em areas de uso predominantemente
residencial;

V - qualguer uso que cause impacto quanto ao sistema viario;

VI - qualquer uso que cause impacto quanto ao bem estar, conforto,

S0SSego Ou segurancga a vizinhanca;



VII - qualquer uso que cause valorizagéo ou desvalorizagdo imobiliaria
ao seu entorno;

VIII - outros usos néo previstos nesta Lei.

Paragrafo Unico - Os casos nao previstos serdo analisados através

do principio de similaridade.

Art. 5° - Para os efeitos desta Lei, na area contida dentro do
perimetro urbano, destacam-se zonas especiais e zonas industriais, conforme Anexo ll(mapa),

assim definidos:
| - Areas Especiais, subdivididas em:

a) APPs - Areas de Preservacéo Permanente - conforme definida na

Lei Municipal de Politica do Meio Ambiente;

b) APCs - Areas de Protecdo ao Patrimdnio Cultural - areas sujeitas a

preservacgéo pelas suas condi¢des histéricas, de implantagdo, e paisagisticas;

Il - Zonas Industriais: zonas de aglomeracéo de atividades industriais,
comeércio atacadista e servigos especiais que por sua influéncia na qualidade de vida da

populacdo e no trafego, devem ter um controle adequado para sua implantagao.

Art. 6° - Para os efeitos desta Lei, ficam definidos os seguintes tipos

de uso:

| - residencial;
Il - comercial;
Il - servigos;

IV - misto;

V - institucional,
VI - industrial.

Art. 7° - As categorias de uso séo estabelecidas e individualizadas

com as respectivas siglas, caracterizadas em funcéo de seu porte, conforme segue:

| - R1 - residéncia unifamiliar - &rea destinada a habitacéo
permanente, correspondendo a uma unidade por lote;
Il - R2 - espago predominantemente destinado a habitacdo

permanente, associada ou ndo a servigcos e comércio, correspondendo a mais de uma unidade



por lote, agrupado horizontal ou verticalmente, com no maximo trés pavimentos incluindo o
térreo;

Il - R3 - espaco predominantemente destinado a habitag&o
permanente ou a atividades de servico e comércio, correspondendo a mais de uma unidade
por lote agrupado verticalmente com mais de trés pavimentos;

IV - S1/C1 - espaco destinado predominantemente a atividades de
servigos ou comércio de pequeno porte, com Area Construida de até 70,00 m?;

V - S2/C2 - espaco destinado predominantemente a servicos ou
comércio de médio e grande porte com Area Construida acima de 70,00 m2;

VI - S3/C3 - espago destinado predominantemente a servigos ou
comércios especiais, de médio e grande porte;

VIl - E1 - espacgo destinado predominantemente ao uso institucional
de pequeno porte com Area Construida de até 70,00 m2;

VIII - E2 - espaco destinado predominantemente ao uso institucional
de médio porte com Area Construida acima de 70,00 m2;

IX - E3 - espago destinado predominantemente ao uso institucional de
grande porte;

X - 11 - espaco destinado predominantemente ao uso industrial sem
impacto ambiental (sem emisséo de odores, particulas solidas ou gases, ruidos com o maximo
de 60 decibéis e sem emisséo de efluentes toxicos);

Xl - 12 - espaco destinado predominantemente ao uso industrial de
meédio e grande porte e de baixo impacto ambiental (pequena emissado de odores, particulas
sélidas em suspenséo, ruidos ou efluentes devidamente tratados, obedecidos os limites de
tolerancia para tais, fixados nas normas regulamentadoras do Ministério do Trabalho, Portaria
n° 3.214/78, e nas Normas Brasileiras aprovadas pela ABNT);

Xl - 13 - espago destinado predominantemente ao uso industrial de
alto impacto ambiental precedido de parecer do COPLAD.

§ 1° - Servigo de armazenagem compreende as atividades de
armazenamento de gréos, cereais, produtos alimenticios e bebidas.

§ 2° - O uso de servigco de armazenagem, conforme realidade local,
podera dispensar a proporcionalidade dos vaos de iluminagéo e ventilagdo se comprovada sua

inconveniéncia, através de laudo técnico.

§ 3° Os imdveis construidos até a data de publicagao desta Lei e

devidamente regularizados (habite-se), com destinacdo de residéncia unifamiliar (R1), poderéo,



de modo especial e provisoério e a critério exclusivo da Administracdo Municipal, ter o uso
alterado para abrigar atividades de servicos de pequeno, médio ou grande porte (S1, S2, S3,
El e E2), descritas nos incisos 1V, V, VI, VIl e VIII, deste artigo, desde que o proprietario e/ou o
locatario, solicite alteracdo proviséria de uso, através de requerimento protocolado junto a

Administracao, instruido com: (alterado pela lei 4063/04)

e coOpia do contrato social, comprovando que atividade de
prestacao de servico se enquadra nos termos deste artigo;

e documento firmado pelo proprietario do imével declarando-se
de acordo com a alteracao provisoria de uso e ciente do
langamento do IPTU no valor correspondente a nova
categoria de uso;

e croqui detalhado do imével, com demonstracéo exata de sua
localizagéo;

e certidao Negativa de Déhito expedida pelo Municipio de
Varginha, em nome do proprietario do imével e, quando for o
caso, do locatario do mesmo;

§ 4° O processo Administrativo instaurado a partir do requerimento de
que trata o paragrafo anterior, devera receber parecer técnico dos seguintes Setores

Administrativos: (acrescentado pela lei 4029/04)

e setores de Fiscalizag&o de obras e Posturas e de Aprovacao
de Projetos e Assessoria Técnica da Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano;

e vigilancia Sanitaria da Secretaria Municipal de Saude;

e do COPLAD, quando assim solicitado pelo senhor Secretario
Municipal de Planejamento Urbano.

§ 5° Estando o Processo Administrativo devidamente instruido,
inclusive com pareceres favoraveis dos Setores referidos no paragrafo anterior e do senhor
Secretario Municipal de Planejamento Urbano, a Secretaria Municipal da Fazenda, observada a
Legislacéo aplicavel, expedira o “Alvara de Localizacdo e Funcionamento”, assim como
providenciard as anotages fiscais correspondentes para efeito de langamento do Imposto
Predial e Territorial Urbano em razéo da nova categoria de uso desde que: (acrescentado pela lei
4029/04)

e pagas as taxas correspondentes ao alvara e os demais
encargos legais previstos em Lei;
e paga a “Taxa de Alteragéo Proviséria de Uso”, a qual sera
devida & razéo de R$7,00 (sete reais) por metro quadrado.
§ 6° Por questdes de interesse publico a Administracdo podera
indeferir a alteracdo de categoria de uso solicitada, ndo cabendo deste indeferimento qualquer

recurso. (acrescentado pela lei 4029/04)




§ 7° A qualquer tempo o imovel retornara a sua categoria original de

uso residencial, sem 6nus: (acrescentado pela lei 4029/04)

e arequerimento do interessado;
e uma vez cessadas as condi¢des que facultaram a alteracao
de uso ou se constatada pela Administracdo que a mesma
esta a prejudicar o interesse publico, caso em que, a
reclassificacdo para a categoria inicial (Residencial) se dara
de oficio pela Autoridade Administrativa.
§ 8° Na hipotese da alinea “b” do paragrafo anterior, a Administracéo
nao renovara o “Alvara de Localizagdo e Funcionamento” antes concedido. (acrescentado pela lei
4029/04)

§ 9° A mudanca proviséria de uso porventura permitida pela
Administracdo com base nos 88 anteriores, ndo autoriza o proprietario do imovel ou seu

locatario a executar reformas e/ou benfeitorias que descaracterizem o uso originario do imével.
(acrescentado pela lei 4029/04)

Art. 8° - A ocupacdo do lote na &rea urbana, excetuando-se as areas
especiais mencionadas no Artigo 5° desta Lei, serd definida a partir da fixagdo de indices
urbanisticos: taxa de ocupacéo, coeficiente de impermeabilizacdo, recuos, gabaritos e vagas

para estacionamento, conforme o Anexo | desta Lei.

§ 1° - N&o se aplicam estas normas a usos que gerem situacdes de
inseguranca, desconforto ou incémodo aos vizinhos e as fun¢des urbanas, conforme parecer
do COPLAD.

§ 2° - Seré exigida, além do numero de vagas e estacionamento,
comprovacao de area de circulagéo e estacionamento para carga e descarga nos seguintes

usos:

| - indUstria especial;
Il - comércio e servico especial;

Il - cemitério, servico funerario, hospital e similar.

§ 3° - A fixacdo dos indices urbanisticos sera determinado em fungéo

da categoria de uso a ser implantada, mencionada nos Artigos 6° e 7° desta Lei.

Art. 9° - Seré& permitido qualquer tipo de uso em toda a area urbana,

desde que atendidas as restri¢cdes fixadas no Anexo | que faz parte integrante desta Lei.

Paragrafo Unico - Caso haja elemento construtivo (volume

decorativo, caixa de escada ou similar) situado no recuo obrigatério, este ndo poderé avancar



além de 1/3 (um terco) do recuo, respeitando o limite minimo de 1,50 (um virgula cinqiienta)
metros, e que a relacdo entre a face do elemento e a da edificacdo ndo podera ser superior a

1/6 (um sexto).

Art. 10 - Os lotes de dimensdes inferiores as previstas nesta Lei,
registrado em cartorio de iméveis com data anterior a publicagdo desta, poderdo receber
edificacOes desde que respeitadas as diretrizes e restricdes definidas nesta Lei, ressalvados os

casos contidos nas disposicdes transitorias.

Art. 11 - E permitida a construcdo de edicula junto a divisa de fundo
de lote, excetuando o recuo lateral que devera ser respeitado conforme o exigido para as

categorias.

§ 1° - O afastamento entre a edicula construida na divisa e o bloco
principal da edificagdo sera de no minimo 1,50 m.

§ 2° - A edicula na divisa de fundo de lote nao podera ter
profundidade maior que 5 (cinco) metros.

§ 3° - E vedada a construcéo de edicula com gabarito superior a 4

(quatro) metros.

Art. 12 - Os recuos laterais e de fundo poderéo ser escalonados

respeitando os célculos em funcédo de cada piso, em separado.

Art. 13 - Os subsolos, em qualquer categoria de uso, deverao

observar:

| - recuo de frente;
Il - recuos necessarios em iméveis que possuam mais de um
alinhamento;

Il - recuos laterais e de fundo.

Art. 14 - Os acessos de veiculos as edificacBes devem ser previstos
de uma forma a néo interferirem no fluxo normal do trafego e no sistema viario, além de

distarem mais de 6 metros da esquina.

Art. 15 - Serd mantido o uso das edifica¢fes ja licenciadas pela
Prefeitura Municipal, até a data da aprovacao desta Lei.

§ 1° - Havendo éarea prevista para ampliacao, adquirida
comprovadamente antes da publicacdo desta Lei, as atividades ndo conforme poderao ser
ampliadas e alteradas, respeitando o uso anteriormente definido, desde que ndo agrave a

situacao existente.



§ 2° - As ampliagGes e alteracdes das edificagbes com atividades

conforme ou ndo conforme deverédo obedecer as restricdes desta Lei.

Art. 16 - A implantagdo no Municipio de novas industrias, que tenham
atividades caracterizadas como fonte de poluicdo, deverao respeitar a Lei de Politica Municipal

do Meio Ambiente.

Art. 17 - No caso de instalacdes industriais, deverdo ser respeitadas,

além das normas ambientais, de posturas e edificagfes, as seguintes normas:

| - toda area nédo construida nos lotes ou ndo pavimentadas ou
reservadas a expansao deverdo ser mantidas gramadas e/ou arborizadas;

Il - o fechamento dos lotes industriais devera ser feito com cerca viva
e tela ou malha devidamente estruturada com altura minima de 2,50 m (dois metros e
cinquienta centimetros);

Il - dentro dos lotes serédo reservadas areas para carga e descarga
na propor¢édo de uma vaga para cada 300,00 m2 de &rea construida e com area minima de
50,00 m2.

Paragrafo Unico - Nao sera permitida a ocupacao do recuo para fins

de armazenamento.

Art. 18 - Os instrumentos de controle de aplicacdo desta Lei,

renovaveis anualmente, sdo os seguintes:

| - Licenca de Instalacéo;

Il - Relatdrio de Impacto Ambiental ou Relatério de Levantamento
Ambiental;

Il - Alvara de Localizacdo e Funcionamento;

IV - Alvara de Construcao;

Art. 19 - As multas e sancdes serdo regulamentadas na Lei de
InfracBes a Legislacdo Municipal e Penalidades.
DISPOSICOES TRANSITORIAS
Art. 20 - Em terrenos registrados no "Cartério de Imdveis”, com
largura constante inferior a 6,00 m, poderéo ser edificados residéncia unifamiliar (R1) sem a
obrigatoriedade do Anexo | desta Lei, respeitando a taxa de ocupagdo maxima de 50%
(cinquenta por cento) e a area edificada devera ser de no méaximo igual a &rea total do terreno,

exigindo-se vaga para auto.


file://home/dinf/Desktop/Leis/1999/lei_3181.htm%23ANEXO%2520I

Paragrafo Unico - N&o faréa jus aos beneficios deste artigo os lotes

que sirvam de Unica forma de acesso a outros iméveis.
Art. 21 - Fazem parte integrante desta Lei os Anexos | e Il

Art. 22 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacéo,
revogadas as disposi¢cdes em contrario e suas alteracdes posteriores, especialmente as leis
municipais n° 2.859/96 e 2.984/98.

Mando, portanto, a todas as autoridades a quem o conhecimento e
execucao desta Lei pertencer, que a cumpram e a fagam cumprir, t&o inteiramente como nela

se contém.

Prefeitura Municipal de Varginha, 08 de setembro de 1999.

ANTONIO SILVA
PREFEITO MUNICIPAL

LUIZ FERNANDO ALFREDO
SECRETARIO MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO

MARCIO RIBEIRO MOYSES
SECRETARIO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E PLANEJAMENTO
URBANO

ANEXO | - EXIGENCIA POR TIPO DE USO
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ANEXO |
(continuacéo)
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H- GABARITO

Recuo Frontal

Recuo Lateral

Vaga p/ Auto

medida em altura, contada a partir do nivel da rua onde se situa a entrada
principal a edificacdo até a cobertura do Gltimo andar, excetuando obras da

caixa d’agua, casa de maquinas, platibandas e telhado.

a area destes recuos podera ser utilizada como garagem, no maximo 2/3 da

testada do lote.

A area deste recuo podera ser utilizada como garagem permitindo apenas

usar uma profundidade de 5,00 m.
Area Construida, exceto areas de garagens.

Coeficiente de impermeabilizacéo - determina a relacéo entre a area do lote

impermeabilizado com construgdes / calcamentos e a area total do lote.

Determina-se a relagéo entre a area construida e a fragdo de 75,00 m2. Para
efeito do calculo, o arredondamento é determinado de modo que até 0,5

arredonda-se para menos e acima de 0,5 para mais.

OBS.: As Avenidas Princesa do Sul a partir do Trevo do Automével

Clube, Celina Ottoni, Contorno, Manoel Vida, Minas Gerais, Francisco Gongalves Vallim, Airton

Senna, Imigrantes a partir do Educandario, deverdo deixar um recuo frontal minimo de 5,00 m

em todas as categorias de uso.



